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Underskrifter.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Anliggningstillgangar &r tillgdngar i féreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Omsittningstillgdngar r tillgdngar som l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida medel.
Omsittningstillgdngarna anvénds for att betala |6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

Driftskostnader ar kostnader fér |[6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsréttsférening ar varme, el, vatten och avlopp, stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader ar utgifter fér planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningar dr den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar.

Fond fér yttre underhall 4r en fond enligt foreningens stadgar. Syftet &r att sékerstélla utrymme for
fastighetens framtida underhll. Avsattning och uttag ur fonden f&r yttre underhall géras av stamman.

Langfristiga skulder dr skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

stillda panter och sikerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat som
sakerhet for att erhalla lan.

Soliditet ar féreningens eget kapital i procent i forhallande till de totala tillgéngarna
(balansomslutning).

Revisionsberittelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av éverskott eller tackande av underskott, samt om de anser att
foreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Morby 15, 769616-8264 far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret
2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till iandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmar for nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse kan dven avse mark. Medlems rétt pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Nynashamns kommun.

Bostadsrattsféreningen bildades 2007. Féreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2018-12-11.

Féreningen utgdr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ér enligt
regelverket en akta bostadsrattsférening.

Fastighetsfakta
Foreningen ager fastigheten Mérby 15 i Nynashamns Kommun. Adress &r Frejgatan 21,23. Fastigheten
fardigstéalldes 2008.

P4 féreningens mark finns tva bostadshus med mellan fyra och sex vaningsplan. Det finns en variation
av lagenhetsstorlekar fran tre till fyra rum dar alla har en balkong/terrass/uteplats.

Till fastigheten hor ocksa tradgardsmark och 27 parkeringsplatser, varav 3 géstparkeringar och 1
handikapparkeringsplats. Varje ldgenhet forfogar ver en éppen bilplats och som tillégg tillgang till
elstolpe varav 6 st uttag kan ladda elbilar.

Byggnaderna varms med franluftsvarmepump.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos forsikringsbolaget Folksam. | féreningens fastighetsforsékring
ingar bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Byggnad och ytor
Byggnadens bostadsyta (BOA) &r 2 189 kvm. Markarealen uppgar till 3 400 kvm.
P3 kvarterets mark finns el, tele och VA-ledningar som sékerhetsstallts via ledningsratt och servitut.

Ligenhetsfordelning

3 rok 81 kvm 7 st
3,5 rok 92 kvm 6 st
4 rok 101 kvm 7 st
4 rok 111 kvm 1 st
3,5 rok 126 kvm 2 st
Totalt 23 st

Lagenheterna har forrad i kéllaren.
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Fastighetens tekniska status
Foreningens tva hus slutbesiktigades 2008 och garantibesiktigades 2011. De &r nu inne pé sitt
trettonde ar och fortfarande i mycket gott skick.

Férvintad framtida utveckling
Da intresset for elbilsladdning &r stort och samtliga stolpar i den initiala investeringen anvénds
kommer en investering i ytterligare stolpar goras under 2022.

Ett projekt for energibesparing kommer att startas under 2022.
Till det planerade underhallet samlas medel in via arliga avsattningar till féreningens yttre

underhallsfond enligt upprattad underhallsplan. Fonden fér yttre underhall redovisas under bundet
eget kapital.

Férvaltningsavtal

Stadning inkl mattor Nynas Stad & Allservice HB
Snordjning/sandning Johanson & Liliehammar Markentreprenad AB
Hiss Schindler Hiss AB

Elhandel Telge Energi AB

Elnat Ellevio AB

Vatten Nynashamns Kommun

Avfallshantering SRV Atervinning AB

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets borjan till 41 st (fg. ar 40 st). Under aret har tva
Overlatelser skett (fg. ar tre).

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en avgift 2,5% av prisbasbeloppet, f.n. 1208 kr.
Pantsattningsavgift debiteras lagenhetsinnehavaren med 1% av prisbasbeloppet, f.n. 483 kr.
Medlemsinformation lidggs dven upp pa féreningens hemsida www.brfmorby15.bostadsratterna.se
Organisationsanslutning

Brf Mérby 15 &r medlem i bostadsorganisationen Bostadsratterna. Syftet med medlemskapet &r att

erhalla det stdd i form av information, kurser och tillgéng till juridisk expertis som styrelse och
medlemmar ar i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet.
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STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen bestd av lagst tre och hogst sju ledaméter med ingen eller
hogst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma den 30 maj 2021 och dérpa
foljande styrelsekonstituering haft féljande sammansittning;

Peter Forsmark Ordforande Vald pa 2 ar 2020
Dieter Stolina Kassor Omval 1 ar

Jan Stalhamre Sekreterare Omval 2 ar
Anders Persson Ledamot Omval 1 ar

Leif Ehrngren Ledamot Nyval 2 ar

Hans Johansson Suppleant Nyval 2 ar
Joakim Sundstrém Suppleant Omval 1 ar
Styrelsearbete

Styrelsemdten som protokollférts under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingéar i arbetet med den
kontinuerliga forvaltningen av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av foreningens styrelse, av tva ledaméter i férening.

Revisorer

Bertil Jonsson Ordinarie revisor

Tellervo Johansson Revisorssuppleant
Valberedning

Staffan Nyblom Sammankallande, omval 1 ar
Stig Forking Nyval 1 ar

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Pa grund av pandemin genomfordes féreningsstamman utomhus istéllet.

Staketet mot fastigheten Frejgatan 25 samt dorrarna till forradet och sophuset malades.

Foéreningens ekonomi

I styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgift samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgiften ska medlemmarna finansiera l6pande
kostnader och kommande underhall, darfér gér styrelsen en budget som ligger till grund for dessa
berikningar. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren
beroende pa olika atgarder.

Féreningen behover ta ut arsavgift for att kunna betala sina Idpande rakningar, avskrivningar och for
att kunna gora avsattning for framtida underhélisatgérder.

I resultatet ingdr avskrivningar vilket dr en bokféringsméssig vardeminskning av féreningens fastighet
och den posten paverkar inte likviditeten.

Kassaflddet fran den lépande verksamheten i foreningen var 185 tkr. Detta belopp racker mer &n val till
att ticka avtalade amorteringar som ar lika med avsattningen till yttre fond som anges i féreningens
underhallsplan.
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Arsavgifter

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetséaret 2022 har styrelsen beslutat om att hoja

avgifterna med 5 % fr.o.m. 1 april 2022 (fg ar 2021 ingen hdjning).

Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 563 kr/kvm fore hojningen och 584 kr/kvm efter héjningen.

UTGIFTSFORDELNING
Underhall Rantor
9% 4% Amortering

10%

Ovriga
driftkostnader
24%

Taxebundna
kostnader *
53%

* El, vdrme, vatten och avfallshantering
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Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018 2017
Arsavgifter, kr/kvm, BOA 563 563 563 536 536
Sparande till framtida underhall, kr/kvm 135 143 200 212 193
Rorelsekostnader, kr/kvm 416 367 338 334 -
Fastighets- och hushallsel, kr/kvm 17 11 - - -
Varme, kr/kvm 197 98 118 121 102
Vatten, kr/kvm 58 54 55 53 54
Genomsnittlig skuldrénta 31 december, % 0,34 0,34 1,0 1,0 1,0
Fastighetsskuld, kr/kvm 6 053 6 108 6 149 6 203 6 395
Nettoomsattning, tkr 1233 1233 1255 1190 1192
Resultat efter finansiella poster, tkr -493 -538 -345 -286 -363
Soliditet, % 81,8 81,9 82,0 81,9 81,6

Kr/kvm beraknas pa den totala ytan om inget annat anges.

Fordndringar i eget kapital

Medlems Uppskrivnings- Vitre Ansamlad
Bundet eget kapital insatser fond underhallsfond Forlust
Belopp vid arets borjan 63 443 000 100 000 399 846 -1 924 875
Arets resultat -493 110
Vid arets slut 63 443 000 100 000 399846 -2 417 985
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -1924 875
Arets resultat -493 110
Totalt -2 417 985

Disponeras for

lanspraktagande av medel fran yttre underhallsplan -110 135
Balanseras i ny rakning -2 307 850
Summa -2 417 985

Vad betriffar foretagets resultat och stéllning i évrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatridkning

Belopp i kr Not  20271-071-01- 2020-071-01-

2021-12-31  2020-12-31
Rorelseintékter
Nettoomsattning 2 1232 844 1232 844
Ovriga rorelseintakter 3 19 589 50 208
Summa rorelseintédkter 1252 433 1283 052
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -898 169 -795 517
Ovriga externa kostnader 5 -66 892 -126 455
Personalkostnader 6 -55 582 -55 441
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -678 278 -677 772
Summa rorelsekostnader -1 698 921 -1 655 185
Rérelseresultat -446 488 -372 133
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -46 622 -166 245
Summa finansiella poster -46 622 -166 245
Resultat efter finansiella poster -493 110 -538 378
Resultat fore skatt -493 110 -538 378
Skatt = -
Arets resultat -493 110 -538 378
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 9 73 346 126 74 005 435
Markanlaggningar 10 173 472 186 439
Inventarier, verktyg och installationer 77 158 562 164 564
Summa byggnader och mark 73 678 160 74 356 438
Summa anléggningstillgangar 73 678 160 74 356 438
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13 888 -
Ovriga fordringar 32972 31769
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 25 781 25 483
Summa kortfristiga skulder 72 641 57 252
Kassa och bank
Kassa och bank 1455 470 1326 396
Summa kassa och bank 1 455 470 1326 396
Summa omsittningstillgangar 1528 111 1383 648
SUMMA TILLGANGAR 75 206 271 75 740 086
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 63 443 000 63 443 000
Uppskrivningsfond 100 000 100 000
Fond for yttre underhall 399 846 399 846
Summa bundet eget kapital 63 942 846 63 942 846
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 924 875 -1 386 497
Arets resultat -493 110 -538 378
Summa ansamlad férlust -2 417 985 -1 924 875
Summa eget kapital 61 524 861 62 017 971
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 13,16 -120 000 -120 000
Summa langfristiga skulder -120 000 -120 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 14176 13 370 000 13 490 000
Forskott fran kunder - 4 468
Leverantorsskulder 63 005 90 004
Skatteskulder 66 424 64 538
Ovriga kortfristiga skulder - 360
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 15 301 981 192 745
Summa kortfristiga skulder 13 801 410 13 842 115
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 206 271 75 740 086
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -493 110 -483 378
Justeringar for avskrivningar som inte ingér i kassaflédet, m m 678 278 677772

185 168 194 394

Kassaflode fran den lépande verksamheten 185 168 194 394
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -19 857 6 190
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 83 763 -116 119
Kassafléde fran den lopande verksamheten efter 249 074 84 465
forandringar av rérelsekapital
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 30 000
Amortering av laneskulder -120 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -120 000 30 000
Arets kassaflode 129 074 114 465
Likvida medel vid arets bérjan 1326 396 1211931
Likvida medel vid arets slut 1455 470 1326 396

11
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges.

Allm@nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2-reglerna). Om inte annat framgar ar
de tillampade principerna oforandrade i jamforelse med foregaende ar.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Nyckeltal
Arsavgifter/kvm

Summan av féreningens arsavgifter dividerat med totala bostadsréttsytan (BOA).

Sparande till framtida underhall/kvim

Summan av drets resultat, avskrivningar och planerat underhall enligt arsredovisningen dividerat med
totala ytan.

Rérelsekostnader/kvin

Samtliga rorelsekostnader, exkl. avskrivningar och planerat underhall enligt resultatrdkningen dividerat
med totala ytan.

Genomsnittlig skuldrdnta i %
Rantekostnaden dividerat med genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan/kvm
Samtliga lan enligt balansrékningen dividerat med totala ytan.

Soliditet i %
Eget kapital dividerat med totala tillgangar.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrakningen nér de pa basis avtillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet
tillfaller foretaget och att anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillférlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda forbattras i
forhallande till den niva som géllde d& den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker enligt foreningens stadgar. Avséttning
till fonden sker genom resultatdisposition och baseras pa féreningens underhallsplan nér sadan har
upprattats.

12
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Inkomst- fastighetsskatt
Inkomstskatt

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

'_JL}_,,

« oS -

| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i forekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsférvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker

beskattning med 20,6 procent.

Fastighetsskatt/-avqift

Fastigheten har asatts vardear 2008. Foreningen betalar arligen fastighetsavgift.

Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for byggnader

Tillampande avskrivningstider;
Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 20 ar

Not 2 Nettoomsdttning

2021-01-01- 2020-07-01-

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter 1232 844 1232 844

Summa 1232 844 1232 844
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Overlatelse-/pantnotering/kravavgifter - 2 838

Motorvarmare 6225 7 500

Laddstolpar, fast avgift 5600 -

Laddstolpar, rorlig el-avgift 4954 -

Overnattning/gastldgenhet 2810 600

Balkonginglasning - 2520

Erhallna statliga bidrag for laddstationer - 36 750

Summa 19 589 50 208

13



Brf Morby 15

ey n,

Org nr. 769616-8264 % 9@3
npa il

Not 4 Driftkostnader

2021-01-017- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel och lokalvard 58 329 54 239
Snordjning 33 426 4 588
Reparationer 3352 53 381
El 38 230 24 615
Uppvdrmning 430 979 214 795
Vatten 126 055 118 757
Sophamtning 29 024 26 560
Fastighetsforsakring 29 831 50 834
Ovriga kostnader 38 808 44 797
Driftskostnader exkl. underhall 788 034 592 566
Underhall 110 135 202 951
Summa 898 169 795 517
Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Foreningsaktiviteter 2000 -
Revision 3200 -
Forvaltningskostnader 46 320 71 889
Upprattande av underhallsplan - 34 375
Bankkostnad 4171 2937
Ovriga externa kostnader 11 201 17 254
Summa 66 892 126 455

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstélld under rakenskapsaret. Redovisad personalkostnad avser

utbetalt styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2021-01-017- 2020-07-01-

2021-12-31 2020-12-31

Byggnader 659 309 658 803
Markanlaggningar 12 967 12 967
Inventarier, verktyg och installationer 6 002 6 002
Summa 678 278 677772

14
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Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposten
2021-01-01-  2020-01-07-

2021-12-31 2020-12-31
Rantekostnader 46 622 166 245
Summa 46 622 166 245

Under 2020 har det identifierats att en férutbetald rantekostnad istéllet borde bokforts som upplupen kostnad om
31 370 kri 2019 ars bokslut, inte var forutbetald utan en kostnad som skulle ha tagits 2019.

Not 9 Byggnader och mark

20271-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 78 766 000 78 766 000
Vid arets slut 78 766 000 78 766 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -4 760 565 -4101 762
-Arets avskrivning -659 309 -658 803
Vid arets slut -5419 874 -4 760 565
Redovisat virde vid arets slut 73 346 126 74 005 435
Varav mark 2 800 000 2 800 000
Taxeringsvarde, bostdder: 24 400 000 24 400 000
Taxeringsvarde, mark 5400 000 5400 000
Summa taxeringsvirde 29 800 000 29 800 000
Not 10 Markanldggningar

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 259 101 259 101

259 101 259 101
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -72 662 -59 695
- Arets avskrivningar enlig plan -12 967 -12 967
-85 629 -72 662

Redovisat virde vid arets slut 173 472 186 439

15
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 201 063 116 500
-Nyanskaffning - 84 563

201 063 201 063
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -36 499 -30 497
- Arets avskrivningar enlig plan -6 002 -6 002
-42 501 -36 499

Redovisat virde vid arets slut 158 562 164 564
Not 12 Fdérutbetalda kostnader och upplupna intikter

20217-12-31 2020-12-31
Ekonomisk forvaltning 11115 11 055
Fastighetsforsakring 10 006 9818
Ovriga férutbetalda intakter 4 660 4610
Redovisat virdet vid arets slut 25 781 25 483
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

2027-12-31 2020-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (amortering) -120 000 -120 000
Redovisat virdet vid arets slut -120 000 -120 000

Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Lan som forfaller till omférhandling inom 12 méanader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som

kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
SEB, 45066576, 0,34% Forfallodatum 2022-12-28 13 250 000 13 370 000
Kortfristig del av langfristig skuld 120 000 120 000
Redovisat virde vid arets slut 13 370 000 13 490 000

Av foreningens lan forfaller 13 250 000 kr till omférhandling under nésta rakenskapsar. Enligt kreditvillkoren
forlangs lanen som tidigare om kreditgivaren inte sager upp dem. | enlighet med RevU18 redovisar féreningen

dessa lan som kortfristiga.
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Not 15 Upplupna kostnader och féorutbetalda intédkter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupen elkostnad 7118 1996
Upplupen uppvarmningskostnad 127 444 35715
Upplupet styrelsearvode 60 000 55 000
Forskottsaviserade hyror och avgifter 107 419 100 034
Redovisat virdet vid arets slut 301 981 192 745

Not 16 Stillda siakerheter for skulder
2021-12-317 2020-12-37

Fastighetsinteckningar 15 323 000 15323 000
15 323 000 15 323 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stélld sakerhet for bade l1ang-/kortfristiga skulder till
kreditinstitut.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Morby 15
Org.nr 769616-8264

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort revision av arsredovisningen for Brf Morby 15 for ridkenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Brf Morby 15s finansiella stédllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Brf Morby 15 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé dr ldampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, .
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll. Ch/
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- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som dr lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilihérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaéga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiékerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Morby 15 for rdkenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Brf Morby 15 enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller f6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ‘
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Q(r
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Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nédgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foéreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omréaden och forhdllanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgirder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Nynéshamn den 20 april 2022

ertil Jonsson %Z

Revisor

Brf Mérby 15, Org.nr 769616-8264



