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KONTAKTUPPGIFTER

Kontaktuppgifter leverantor:

Foretag Gunnar Karlsen Sverige AB

Namn Viktor Naeslund

Adress Solna Strandvagen 21, 171 54 Solna
Telefonnummer 08 764 97 89

E-postadress Viktor.Naeslund@gk.se

Kontaktuppgifter bestillare:

Foretag Brf M&rby 15

Namn Peter Forsmark

Peter.forsmark@recipharm.com

E-postadress
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1 Inledning

1.1  Bakgrund och syfte

Lagen om energideklarationer (SFS 2006:985) infordes under 2006. Lagen syftar pa att
framja en effektiv energianvandning och god inomhusmiljo i byggnader, vilket skall
utforas var 10:e ar enligt lagkrav.

Energideklarationen ska ge en representativa bild av byggnadens energianvéndning,
genom beskrivning av hur mycket energi som arligen tillférts samt till vilka processer som
anvander den. Forslag pa hur byggnadens energiprestanda kan forbattras med beaktande
av god inomhusmiljo.

1.2  Energiklass

Fran och med den 1 januari 2014 visar energideklarationens sammanfattning (sista sidan)
byggnadens energiklass i en skala fran A till G. Energideklarationer utfoérda fore detta
datum saknar denna energiklassning.

Energiklassningen av byggnader har samma utformning som kan ses pa vitvaror, tex
kylskap och tvattmaskin. Den stora skillnaden ar att de vitvaror som séljs idag &r nya med
modern teknik och de far darmed bra energiklassning.

Den aldre sammanfattningen som introducerades i samband med uppstarten av
energideklarationerna innehdll totalt sju energinivaer. Fran 1ag till hdg energianvandning.
De nya energiklasserna ar ocksa sju till antalet men stracker sig fran A till G. Daremot ar
inte skalorna densamma.

Det betyder till exempel att om din byggnad tidigare hamnat pa energiniva fyra i forra
energiklassningen sa far den nédvandigtvis inte energiklass D i den nya
energiklassningen.

Alla byggnader jamfors med Energiklass C som ar nybyggnadskravet, vilket medfor att
manga befintliga byggnader hamnar i en energiklassning éver det, &ven om de skulle ha
en valdigt bra energianvandning i jamfoérelse med liknande byggnader.

EP <50 % av BBR A

Lagenergibyggnad ‘

EP >50- < 75% av BBR ]
EP > 75 -< 100 % av BBR Boverketskrav i

EP > 100 -= 135 % av BBR
EP>135-<180%avBBR

Befintligahus
EP > 180 - < 235 % avBBR

EP > 235 % av BBR G

“

Figur 1. Nuvarande energiklassning, diar C motsvarar krav pa energiprestanda enligt
nuvarande byggnorm (Boverkets Byggregler).
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2 Fastighetsbeskrivning

2.1  Allmant om fastigheterna

Brf Morby 15 bestar av tva huskropp med 23 bostadslagenheter. Den totala uppmatta A-
temp arean fran féregdende deklaration &r 2 635 m?.

Adress: Frejgatan 21-23, 149 31 Nynashamn
Fastighetsbeteckning: Moérby 15
Nybyggnadsar: 2008

2.2 Inomhusklimat

Fastigheterna ventileras med mekanisk franluft. OVK besiktningen genomférde 2016-11-
17 med godkant resultat. Nasta OVK besiktning ska genomfdras 2020-11-17.

Foreningen har genomfort radonmatningar under 2014 med godkant resultat med varden
under gransvardet om 200 bg/m?.
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2.3 Klimatskal

Fastigheterna uppfordes 2008. Fasaden ar i bra skick. Fonstren bestar av 2+1 glas-fonster
for de mindre fonsterna och 3 glas fonster pa de storre fonsterna.

Figur 2. Fasad i ok skick.

Figur 3. 2+1-glas fénster.
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2.4 Tekniska system

24.1 Varme & Tappvarmvatten

Byggnaderna vdarme upp av en kombination av franluftsvarmepump och elpanna.
Undercentralen ar fran 2008. Till franluftsvarmepumpen och elpannan finns det
ackumulatortankar. Nedan presenteras lite data fran platsbesoket. Varmvattenkretsens
framledningstemperatur lastes av till 60°C och returen till 51°C vilket ar bra med tanke pa
att 50°C ar rekommenderad grans gallande risk for legionellatillvaxt. Utetemperaturen var
7°C vid besiktningstillfallet.

Figur 4. Elpanna och franluftsvarmepump.

2.4.2 Ventilation

Ventilationen bestar till mekanisk franluft med atervinning med hjalp av
franluftsvarmepump.

2.4.3 Tvattstuga

Forningen har ingen allman tvattstuga.
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2.4.4 Pumpar

Pa varmecentralens VS-krets sa sitter det en pump pa 800 W fran 2008 med
frekvensstyrning. VVC pumpen har en effekt pd 34 W som ar fran 2014.

Figur 5. Cirkulationspump pa VS-krets.

Figur 6. Cirkulationspump till VV.
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245 Belysning

Vid platsbesoket sa inventerades belysningstypen, effekt och drifttid. | fastigheten sitter
LED belysning overallt férutom i kéllaren déar 2x36 W armaturer finns med rorelsestyrning.

Figur 8.> Fasadbelysnlngl
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246 Systemvatska

For att varmeodverféringen ska vara optimal sa bor energibéararen vara fri fran
mikrobubblor. Detta lagger sig som ett lager mot rérledningens innanmate och sanker
varmeoverforingen, slipar ned rorledningarna och sénker den tekniska livslangden pa
rorledningarna. Varmesystemet bor dven vara fritt frdn magnetit da detta tapper igen
ventiler och pumpar och sénker den tekniska livslangden pa systemkomponenter.

Pa platsbesoket togs ett systemvatskeprov och det visade att energibararen innehaller
mikrobubblor men ingen magnetit.

Figur 10. Systemvatskeprov utan magnetit.
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Energibalans

En energibalans har upprattats for att fordela tillférd energi samt fastighetens
energianvandning. | samband med detta utférs dven normalisering av byggnadens energi
till vdrme och varmvatten enligt BFS 2017:6.

Energibalans 2018

Verksamhetsel
Fastighetsel /_ 4%

11% _\

Tappvarmvatten
18%

™

\ Uppvarmning

67%

Figur 11. Energibalans, 2018.

3.1.1

Kopt el

Kopt el for 2018 ses i Figur 12. Totalt uppgar anvandningen till 219 402 kWh vilket ger ett
nyckeltal pa 83 kWh/ m? Atemp. Detta &r en blandning av fastighetsel, uppvarmning,
tappvarmvatten och verksamhetsel (el som inte klassas som fastighetsel som tex
parkbelysning och motorvarmare)
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Figur 12. K6pt el manad for manad 2018.
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3.1.2 Uppvarmning och tappvarmvatten

| Tabell 1 ses sammanfattning dver uppvarmning och tappvarmvatten. Dar ses faktiska
varden men dven normalarskorrigerade varden fér uppvarmningen enligt deklarationen.

Tabell 1. Tabell 6ver varden kring uppvarmningen.

Uppmiaitta viirden Normalarskorrigerade viirden
Kopt Nyckeltal Korrigerad Korrigerad nyckeltal
Ar [kWh] Atemp [kWh] Atemp
[kWh/m?] [kWh/m?]
2018 185 000 70,2 197 653 75,0

3.2 Ekonomiska variabler

Till de LCC-kalkyler som presenteras har indata enligt nedan anvants. Energipriser,
kalkylranta och energiprisékningar har tagits fram efter schablon i branschen.
Investeringskostnader och energipriser som anvands i Ildnsamhetsberdkningar ar angivna
exkl. moms.

Prisdkningar &r angivna som reala prisdkningar.

Fjarrvéarmepris: 0,8 kr/kWh
Elpris: 1 kr/kWh
Kalkylranta: 4%
Prisdkning fjarrvarme: 1,5%
Prisdkning el: 1,5%
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3.3 Atgirder

3.3.1 Atgird 1, Avgasning av VS kretsen

Vid platsbesok togs ett systemvatskeprov pa VS-kretsen som visar att mikrobubblor finns.
Genom att installera avgasare skulle dessa mikrobubblor férsvinna vilket leder till en
battre energitverféring och minskade forluster. Genom att genomféra denna atgard
skulle en energiminskning med sammanlagt 5 850 kWh kunna uppnas. Nedan ses
resultatet och LCC kalkyl vilket &ar en [6nsam atgard.

Besparing energi 5850 kWh

Besparing kr ‘ 5850 KWh
Uppskattad investering ‘ 50000 kr

o

Pay-off ‘ 85 Ar
Direktavkastning ‘ 12%
Atredrd fyoasning
Investeringskostnad [kr] 50 D00
Livsl&ngd [ar] 20
Payback-metod [utan rinta) [ar] 85
LCC-energi [kr] 3281338 3 190 141
LCC-underhill [kr] - -
Nuvardeskostnader [LCC) [kr] 3281338 3240 141
Differens [kr] 41197
LONSAMT
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4 Slutsats & diskussion

Fastigheten ar relativt nybyggd fastighet med god energiprestanda. LED belysning byttes
i trapphusen och utanfér fasaden i direkt anslutning till entréddrrarna under 2017.

Fran platsbesoket hittades ytterligare atgarder for att minska energianvandningen.
Genom att installera en avgasare som tar bort mikrobubblorna i energibdraren medfor
minskade forluster vilket leder till minska elanvandning fér uppvarmning.

En annan sak att se dver for att minska energianvandningen ar inomhustemperaruten.
Fran den lagenheten som bestktes under platsbesdket uppmattes en temperatur pa 22
grader. Ser de generellt ut sa i de olika lagenheterna skulle temperaturen kunna séanks
med 1 grad och pa sa vis séanka elanvéndningen for uppvarmning. Generellt brukar man
sdga att temperatursankning med 1 grad motsvara en energiminskning med 5 %.

Att féreningen far E klass trots lag energianvandning beror pa att Boverket till denna
omgang energideklaration lagt till ndgot som heter priméarenergital som tar hansyn var
energin kommer fran. | och med att fastigheten varms upp med el och el har ett
primarenergital pa 1,6 medfor det att energianvandningen 6kas pa med 1,6 ganger vilket
ger den hogre klassningen.
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