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Styrelsen for Brf Morby 15 Nynashamn far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2011,

Forvaltningsberittelse

STYRELSE
Ordinarie styrelseledaméter

P&l Sundquist, ledamot
Kent Andersson, ledamot
Lars Andersson, ledamot

Elisabet Nyblom suppleant
Gunilla Nilsson, suppleant

Ordinarie revisor
Bertil Jonsson , godkiind revisor

Styrelsen har under éret haft 9 st protokollforda styrelsesammantridden , 1 ordinarie stimma och 2 extra
stimmor

Allmint

Féreningen bildades 2007-06-18 och d4 registrerades namnet Bostadsrittsféreningen Morby 15,
Nynishamn.

Under september 2007 pabérjades uppforandet av tvi flerbostadshus, med sammanlagt 23 st
bostadsldgenheter. Inflyttning i ligenheterna paborjades i slutet av november 2008.

Fastighet

Foreningens fastighet bestar av 2 flerbostadshus, uppfdrdes under ren 2007-2008 av Liljestrand
Fastigheter AB, ligger i Nynishamn kommun och har beteckningen Mérby 15. I de 2 husen finns totalt
23 st lagenheter samt en foreningslokal.

Till fastigheten hor ocksa tridgardsmark och 26 st parkeringsplatser, varav 3 st géstparkeringar.

Varje liagenhet forfogar dver en 6ppen bilplats och som tilligg motorvirmare.

3 rum och kok pa 81 kvm
3% rum och kék pa 92 kvm
4 rum och kék pa 101 kvm
4 rum och kék pa 111 kvm
3% rum och kok pd 126 kvm

BN = 3N

P4 kvarterets mark finns el, tele och VA-ledningar som sikerhetsstillts via ledningsriitt och servitut.

Tomtens areal &r ca: 3400 kvm med en boarea pd2 189 kvm. .,
AN
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Taxeringsvirden

2(10)

Taxeringsvirdet for fastigheten utgor 21 409 000 kr varav byggnad 18 400 000 kr.

Fastighetsforsikring
Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad genom SBC alliansen.

Administration

BARAB Redovisning AB har bitriitt styrelsen med redovisning och hyresavisering.

Foreningens lin

Foreningen fastighet 4r beldnad enligt foljande:

Lanesintitut  Rinta i % Ing kapital Bundet till

skuld datum
SEB 2,88 15000 000 rorlig
Sikerhet

Arets  Utg. kapitalskuld
amortering 2011-12-31

0 15 000 000

Som sikerhet for lanet har pantskrivits pantbrev pa sammanlagt 15 000 000 kronor

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
avsittning till yttre reparationsfond
i ny rikning dverfores

Foreningens resultat och stillning i Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.

480 144
312324
792 468

57222
735 246
792 468
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighet-och driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstiligangar

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa 4rets resultat
Arets resultat

Not

2011-01-01
-2011-12-31

1 307 040
21 886
1328 926

-521 266
-50 820
-840

-28 860
-601 786
727 140

13 748
-433 034
-419 286

307 854

307 854

4 470
312 324
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2010-01-01

-2010-12-31

1258 285
0
1258 285

-720 769
-77 158
=720

-26 662
-825 309
432 976

2 851
-243 244
-240 393

192 583

192 583

-749
191 834

A\.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2011-12-31

78 685 846

206 566
18 783
225349

918 306
1 143 655

79 829 501
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2010-12-31

78 714 706

208 663
16 620
225283

777 187
1 002 470

79717 176

.
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Uppskrivningsfond 10
Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 12
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter 13

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2011-12-31

63 443 000
100 000
-110 000
63 653 000

480 144
312324
792 468
64 445 468

15 000 000

26 608
0

357 425
384 033

79 829 501

15 000 000
15 000 000

Inga
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2010-12-31

63 443 000
100 000
-55 000

63 598 0600

343310
191 834
535 144
64133 144

15 000 000

85 596
4 470
493 966
584 032

79717 176

15 000 000
15 000 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad for
mindre féretag.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregdende ar.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Manadsavgift bostad
Ménadsavgift motorviarmare
Hyresintakter foreningslokal
Overlatelse-pantsittningsavgifter

Not 2 Fastighet-och driftskostnader

Vatten och aviopp
Sophdmtning
Hisstelefon
Rep/underhéll/lokalanpassningar
Kabel TV/bredband
Vidarefakt. kostnader
Snéréjning och sand
Stidning
Tradgardsskotsel
Elkostnad

Uppviarmning

Service och besiktningar
Underhall/forbrukning
Forsdkring fastighet

Not 3 (")vriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmatrial
Kontorsmatrial
Telekommunikation
Postbefordran
Redovisningstjinster
Revision

Serviceavgift branschorgansation
Bankkostnader

Ovriga externa tjdnster
Trivselkostnader

Ovriga externa kostnader

2011

-1 289295
-11 250

-2 000

-4 494

-1 307 039

2011

81221
13 838

1 068
10215
17 494
11 888
23 659
18 756
28 540
24 428
262 324
16 090
919

10 826
521 266

2011

3242
2 484

21111
4 000
4140
1850
4192
7230
2571

50 820
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2010

-1 243 404
-11 288
-200
-3393

-1 258 285

2010

68 724
13 500
1267
34436
17489
0

36 300
21099
27325
28 400
420 640
36 572
0
15017
720 769

2010

14 760
858
2473
1 656
121

28 491
19250

1710
4975
599
2265
77 158

-
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Not 4 Ovriga rinteintikter

Rénteintdkter fran omsittningstillgangar
Rénteintakter hyresfordringar

Not 5 Riintekostnader

Réntekostnader for langfristig skuld
kostnadsrinta skatter och avgifter

Not 6 Byggnader och mark

2011

-13 547
-201
-13 748

2011

433 018

16
433 034

Avskrivningar gors med 0,04% i enlighet med den ekonomiska planen for 2011

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumelerade uppskrivningar
Ackumelerad avskrivning p4 uppskrivning
Arets avskrivningar pé uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viirde mark

2011-12-31

57 300 000
57 300 000

-39058
-22 021
-61 079

18 666 000
-12236

-6 839

18 646 925

75 885 846

18 400 000
3009 000
21 409 000
75 885 846
2 800 000
78 685 846

Anskaffningsvarde mark 2 800 000 kronor, ingdr ej i underlag for avskrivning.
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2010

-2 801
-50
-2 851

2010

243 244
0
243 244

2010-12-31

57 300 000
57 300 000

-18 795
-20 263
-39 058

18 666 000
-5 837
-6 399
18 653 764

75914 706

18 400 000
3226 000
21 626 000
75914 706
2 800 000
78 714 706

<
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Not 7 Kassa och bank
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2011-12-31 2010-12-31
SEB Foretagskonto 210290
SEB placeringskonto 300 000
SEB placeringskonto 166 826
SEB checkrikningskonto 241 189
Kassa 0 446
Handelsbanken checkrikningskonto 0 106 683
Handelsbanken placeringskonto 0 559 711
Handelsbanken placeringskonto 0 110 347
918 305 777 187
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2011-12-31 2010-12-31
Forbetalda fastighets-och driftskostnader 18 783 16 620
18 783 16 620
Not 9 Forindring av eget kapital
Yttre Ovr
Inbetalda repfond bundna Balanserat Arets
insatser fonder resultat resultat
Inbetalda insatser 63 443 000 55000 100 000 343310 191 833
Disposition av foregéende
ars resultat: 55000 136 833 -191 833
Arets resultat 312324
Belopp vid érets utging 63 443 000 110 000 100 000 480 143 312 324

Not 10 Redovisning kop av fastighet
Enligt ARL 2 kap 3 § s& kan avvikelse ske fran vad som féljer av aliménna rdd och rekommendationer
om arsredovisningen ger en mer rittvisande bild av bolagets stéllning och resultat.

Denna regel har tilldmpats i samband med forvirvet av fastigheten, varvid en uppskrivning till
marknadsvirdet med totalt 18 666 000 kronor har gjorts. Denna uppskrivning har nettoredovisats mot
nedskrivningen av aktierna i det av bostadsrittsforeningen forvirvade fastighetsbolaget med 18 566 000
kronor. Huvudregeln innebir att nedskrivningen av aktierna enligt ARL skall redovisas dver
resultatrdkning och inte dver balansrikningens egna kapital.

Men med hanvisning till ARL 2 kap 3 § st.2 s4 har styrelsen bedomt att denna redovisning Sver

balansrakningen ger en mer riittvisande bild éver bostadsrittsféreningen resultat och stilining, da syftet

var att kdpa fastigheten och inte aktiebolaget. A
R\
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Not 11 Langfristiga skulder

Forfaller senare éin 5 ar efter balansdagen
SEB reverslan
Handelsbanken reversian

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Férutbetalda intiikter bostader

Upplupen rinta

Upplupen fastighets-och driftskostnad
Upplupen redovisningskostnad

Upplupen bokslut och deklarationskostnad
Upplupen revisionskostnad

Not 13 Stillda sikerheter

For fastighetslian
Stillda panter

Nynéshamn den 20 mars 2012 -
.: ///
// -/ ! V\i/f/
Ke{xt Andersson Pé] Sur;d uist

A Ll
[ R -

.. , -
Lars Andefsson ,

i

Min revisionsberittelse har limnats den 1 april 2012

Bertil Jonsson 2

Godkﬁr";ﬂ"'réi/isor

2011-12-31

-15 000 000
0
-15 000 000

2011-12-31

328 848
12 925
4 440
1212
10 000
0

357 425

2011-12-31

15000 000
15 000 000
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2010-12-31

0
-15 000 000
-15 000 000

2010-12-31

313776
65 057
86 247

886

12 000
16 000
493 966

2010-12-31

15 000 000
15 000 000



Revisionsberiattelse

Till foreningsstamman i Bostadsriattsfore-
ningen Morby 15 Nynishamn,
org. nr 769616-8264

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Morby 15 Nyniishamn for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en frsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer ar nodvindig for att uppratta
en Arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revtsorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgiirder inhamta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
valjer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller p# fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur féreningen upprittar irsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgarder som dr @andamalsenliga
med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocks# en utvirdering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Overgri-
pande presentationen i irsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat {och kassafloden] for &ret enligt
rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med 8rsre-
dovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver min revision av irsredovisningen har jag fiven reviderat for-
slaget till disposition betriffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Morby 15 Nynds-
hamn for &r 2011.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansuvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pd grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betriffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, itgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelsele-
damot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat
om nigon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med bo-
stadsrattslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrickliga och dnda-
malsenliga som grund f6r mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstaimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Nynéashamn den 1 april 2012

;
Brtil Jopssorf -

Godkand revisor



