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Vi hjalper
styrelsen
med stéd och
radgivning

Styrelseradgivning

Du som sitter i féreningens
styrelse och vill prata med vara
styrelseradgivare kan na oss pa:
Telefon: 0775-200 100

E-post: Formular under Kontakt
pa webbplatsen alternativt via
medlemsportalen.

Styrelseradgivningen ar dppen
mandag till fredag 9-12 och
13-16.30. Se var webbplats

for avvikande tider.

Det har ar Bostadsratterna
Bostadsratterna ar en medlems-
och intresse-
organisation
for Sveriges
bostadsrétts-
féreningar.

Vi hjalper
styrelserna
med stdd och
radgivning

via vara

jurister, tekniker,
ekonomer och
bostadsrattsexperter. Pa
bostadsratterna.se finns aktuell
information. Bostadsratterna
har 6éver 10000 bostadsratts-
féreningar som medlemmar.

Stéll din fraga till oss
pa formularsidan
under Radgivning pa
bostadsratterna.se

Valkommen till
Bostadsratterna Direkt
Bostadsratterna Direkt ges ut
av Bostadsratterna och utkom-
mer med tio nummer per ar.
Tips och idéer till innehallet?

E-posta info@bostadsratterna.se.

Ansvarig utgivare:

Ulrika Blomqvist

Redaktér: Eva Blomberg
Adress: Bostadsratterna,
Drottninggatan 25,

111 51 Stockholm

Telefon: 08-58 00 10 00
Produktion: OTW
Omslag: Rebecca Elfast
Repro: Jens Jérgensen
Tryck: Atta.45 Tryckeri, Jarfalla
Fragor om innehallet?
Vand er till Bostadsratterna.

For insant ej bestallt
material ansvaras ej.
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Experten:

Svart att avgora
ansvarsgranser
- dven rdttsligt

Ibland kan det vara svart att avgéra vilka delar som faktiskt ar inne i lagenheten
och vad som tillhér huset och darmed &ar féreningens ansvar. Det framgick
tydligt i ett hovréattsfall som géllde flytt av ett kdk som avgjordes nyligen.
Medlemmarna fick tillstand till &ndringen i hyresnamnden men hovrétten gjorde

en annan beddémning.

tt par som innehar en
bostadsritt i ett se-
kelskifteshus i sodra
Sverige ville byta plats
pa ett rum och koket i
den nidstan 200 kva-
dratmeter stora lagenheten. Styrelsen i
bostadsrattsforeningen avslog ansékan
med motiveringen att det skulle vara
en kulturhistorisk och arkitektonisk
forvanskning av ldgenheten. Dessutom
uttryckte styrelsen en oro for hur bygg-
nadens gamla avloppssystem skulle klara
s manga forandringar och nya ledningar
som skulle kopplas till stamledningarna
i huset. Dessa ldg ju ocksa utanfér med-
lemmarnas ldgenhet och var foljaktligen
féreningens ansvar, det vill siga delar
dér medlemmarna inte har nagon ratt att
gora dndringar.

En bostadsrattshavare har enligt
bostadsrattslagen ratt att gora en hel del
andringar i sin lagenhet. Vissa ingrepp
kraver dock styrelsens tillstdnd, bland
annat ingrepp i barande konstruktion,
installation eller andring av ledningar for
avlopp, varme, gas samt av anordning for
ventilation. Om styrelsen avslar en sadan

Tove Lindau
Jurist och styrelseradgivare

ansokan kan medlemmen begira att
hyresndmnden provar fragan.

- Sa gjorde ocksa bostadsrittshavarna
i det hdr fallet och fick da hyresndmn-
dens tillstand. Namnden ansag inte att
foreningen klart hade visat att fordnd-
ringarna var "till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen” som det star i
lagen. Det ligger pa foreningen att bevisa,
kommenterar Tove Lindau, jurist och
styrelserddgivare pa Bostadsrétterna.

Foéreningen 6verklagade darefter
beslutet till hovritten som i stéllet gick
pa foreningens linje. Hovratten tog fasta
pa ventilationen. Av foreningens stadgar
framgar att bostadsrattshavarnas ansvar
for ventilationen dr begransat till att
endast omfatta mdlning och filterbyte.
Dérmed har féreningen underhéllsansva-
ret fOr sjdlva ventilationskanalen, alltsa
dven den del av kanalen som finns inne i
lagenheten.

- Vid en samlad bedémning kom hov-
ratten fram till att ventilationskanalen
inte ingdr i ldgenheten utan tillhor huset.
Den férldngning av ventilationsrér som
medlemmarna ville gora ansag ritten
vara en atgdrd utanfor ligenheten och att
foreningen hade ratt att avsla ansokan,
forklarar Tove Lindau.

Eftersom samtliga dtgdrder som
ansokan gillde hade ett klart och tydligt
samband med varandra fér att kunna
flytta koket sa {oll dven tillstandet for
Ovriga atgarder. Medlemmarna domdes
att betala féreningens rattegangskostna-
der pd néstan 127 ooo kronor. o

Svea hovrdtt,
mdal nr H 775-25
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Enligt ett nytt lagforslag ska bostadsrattsféreningar bland annat fa battre moéjligheter

att sdga upp kriminella bostadsrattshavare.

Andrad lag ska 6ka
trygghet i bostadsratt

| slutet av férra aret tog regeringen emot promemorian Starkt trygghet

i bostadsratter. Den innehéller lagférslag som ska ge bostadsréattsféreningar
battre mojligheter att sdga upp bostadsrattshavare som begar brott och
aven neka medlemskap till nAgon som tidigare har begétt brott.

juni 2025 gav regeringen

en utredare i uppdrag

att, i en snabbutredning,

foresla utokade mojlig-

heter f6r bostadsritts-

foreningar att sdga upp
bostadsréttshavare som begar brott i bo-
stadsomradet eller anvinder ligenheten
for brott. Detta dr nidgot som Bostadsrat-
terna arbetat for under en langre tid.

Syftet dr att 6ka tryggheten i och kring
bostadsritter och Bostadsratternas vd
Ulrika Blomqvist och Kenny Fredman
som dr samhadllspolitisk chef har ingatt
i en expertgrupp.

Forslagen skulle enligt uppdraget
utformas i linje med de regler som sedan
2024 giller for hyresratter. Utredaren
fick ocksa i uppdrag att beddma och fore-
sla hur mojligheten att neka medlemskap

vid tidigare brottslighet skulle kunna
utokas.

De forslag som utredaren nu har
overlimnat innebdr bland annat att:

> Troskeln for nér en lagenhet far sdgas
upp pa grund av att den anvinds for
brott sinks, och bostadsrattshavarens
ansvar for trygghet i huset skirps.

> Bostadsréttshavare ska kunna sigas
upp pd grund av brott som begas pa ett
langre avstand fran lagenheten &n i dag,
till exempel i en lekpark eller pa ett torg.

> Mojligheterna att neka medlemskap
i en bostadsrattsforening nir ndgon som
ska anvinda ldgenheten har gjort sig
skyldig till brott, fortydligas och skarps.

Remissvar pa forslagen, som Bostads-
ritterna dr positiva till, ska lamnas senast
den 10 mars. Lagidndringarna foreslas
trdda i kraft den 1 januari 2027.
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Aktuellt | Smatt & Gott

Avgift for
omrades-

samverkan kan
bli obligatorisk

Regeringen beslutade i december
om en lagréadsremiss som foreslar
en lag for obligatorisk avgift for
sa kallad omrades- eller plats-
samverkan, vilket Bostadsrétterna
har avstyrkt. Omradessamverkan,
som &r frivillig, handlar om att fastig-
hetsagare arbetar, tillsammans med
kommun och polis, i ett omrade
med brottsférebyggande och
trygghetsskapande insatser. Den
féreslagna lagen innebar att aktdrer
som bedriver omradessamverkan
under vissa forutsattningar ska
kunna ta ut en obligatorisk avgift
fran fastighetsagare inom omradet.
Lagen foreslas trada i kraft
den 1 augusti 2026.

Mall for
komponent-
indelning i K3

Alla bostadsréattsforeningar och bo-
stadsforeningar maste fran och med
i ar redovisa enligt redovisningsre-
gelverket K3. Darfor har Bostads-
ratterna tagit fram en mall for kom-
ponentindelning i K3 till hjalp for
vara medlemsforeningar. Mallen
baserar sig pa revisorernas bransch-
organisation FAR:s vagledning om
hur 6vergangen fran K2 till K3 ska
ga till. Ni hittar den under Mallar
och blanketter pa var webbplats.

M Bostadsrittema

Féreningen ar
medlem i

Bestall var dekal!

Ni har val inte missat att ni kan
bestélla var dekal for 20267
Dekalen, som kan sattas upp

i trapphus eller pa anslagstavlor,
visar att ni &r medlemsférening

i Bostadsratterna under inne-

varande &r, alltsa 2026.

Den bestalls utan kostnad via
info@bostadsratterna.se.
Las mer pa var webbplats under
Medlemsférmaner nar ni loggat in.

Februari 2026 | 3



Guide | Arsredovisning

Har ar nya kraven

pa arsredovisningar

| &r behover styrelsen lagga lite extra tid och arbete
pé& arsredovisningen. Nytt for arets redovisning ar att
den ska dateras med flera datum och registreras hos

Bolagsverket.

o

rsredovisningen dr det
dokument som styrel-
sen upprittar efter ett
avslutat rdkenskapsar
och som ska behandlas
pa ordinarie férenings-
stdmma. Sedan tidigare
finns ett antal lagkrav som arsredovis-
ningen maste uppfylla for att vara
godkdnd. Forst och frimst méste den
innehélla en forvaltningsberittelse, en
balans- respektive resultatrdkning, en
kassaflodesanalys och noter. Vidare ska
den skrivas under av alla ledamoter och
féreningens revisor ska underteckna
revisionsberattelsen.

NYTT FOR I AR

Till arets redovisning har det alltsa till-
kommit fler lagkrav.

Datering av
arsredovisningen

Arsredovisningen for rikenskapsret 2025,
och darefter, ska bade innehalla datum for
uppréttandet och den dag den underteck-
nades. En drsredovisnings upprittande-
datum dr alltsd den dag den dateras vilket
dr da det slutliga innehallet 4r bestdmt
och klart f6r undertecknande. Darefter far
inget innehall dndras med mindre 4n att
en ny drsredovisning tas fram.

Eftersom det numera dr vanligt att un-
derskrifterna sker digitalt framgar datum
for underskrift vid varje ledamots namn.

Om underskrifterna inte sker digitalt
ska namnfortydligande och datum finnas
med. Men om alla skriver under samti-
digt racker ett datum.

Registrering hos
Bolagsverket

I och med lagéndringarna som tradde i kraft
den 1 januari 2025 maste alla bostadsritts-
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féreningar registrera sina drsredovisningar
och revisionsberittelser hos Bolagsverket.
Tidigare var det bara stora foreningar

som behovde gora detta. Eftersom de nya
reglerna ska tillimpas fOrsta gangen for det
ridkenskapsar som inleds ndrmast efter den
31 december 2024 innebdr det i praktiken
att de flesta bostadsrittsforeningar ska
skicka in drsredovisningen fér 2025 inom
en manad efter att den har behandlats pa
arsstimman 2026.

Vad ska skickas in?

> Arsredovisningen, som ska bestd av
forvaltningsberittelse, resultatrdkning, ba-
lansrakning, noter och kassaflodesanalys.
> Faststillelseintyg i original.
> Revisionsberittelse.
> Koncernredovisning och koncernrevi-
sionsberittelse om bostadsrittsforening-
en dr moderfOrening i en storre koncern.
Dessa handlingar ska skickas in som
bestyrkta kopior. Faststillelseintyget
ddremot ska skrivas pa framsidan av
kopian av drsredovisningen, se exempel
pé sidan 5, och undertecknas i original av
en styrelseledamot. Rent praktiskt ska ni
alltsd ta er arsredovisning i original och
kopiera in faststéllelseintyget pd drsredo-
visningens forsta sida och sedan skriva
under intyget. Varje sida i drsredovis-
ningskopian ska ocksa vidimeras genom
signering (initialer) av den som skriver un-
der intyget. Detta giller &ven om arsredo-
visningen har undertecknats digitalt.

Om den skickas in for sent

Arsredovisningen ska alltsa vara inskick-
ad till Bolagsverket senast sju ménader
efter rdkenskapsarets slut, dock senast en
ménad efter att drsstimman hallits. Om
den skickas for sent kan styrelsen behéva
betala en forseningsavgift.

For en bostadsrittsforening dr avgiften

7500 kronor. Om arsredovisningen inte
kommer in inom ytterligare tva mana-
der tillkommer en andra avgift pa 7500
kronor och om det fortfarande dréjer
tillkommer en tredje avgift pd 15000
kronor. Sammanlagt kan foreningen
alltsa behova betala upp till 30 0oo kr

i forseningsavgifter om arsredovis-
ningen dr valdigt sen.

Ingen d&rsredovisning alls

Att inte uppritta och skriva under rsre-
dovisningen i tid dr ett bokforingsbrott
som styrelsen i varsta fall kan atalas for.
Inom sex ménader fran utgangen av varje
rakenskapsdr, eller den tidigare tidpunkt
som anges i stadgarna, ska medlemmarna
halla en ordinarie féreningsstimma dar
styrelsen ska ldgga fram drsredovisningen
och revisionsberittelsen. Om styrelsen till
exempel skulle behova skjuta pa stimman
dr det anda viktigt att féreningen upprét-
tar och skriver under arsredovisningen
inom ratt tid efter rdkenskapsarets slut.

Om inte en komplett arsredovisning
har kommit in till Bolagsverket inom
elva manader fran rikenskapsarets
slut kan Bolagsverket utse en sa kallad
likvidator som ska avsluta foreningens
verksamhet genom likvidation som det
heter.

Styrelseledamdéterna i foreningen
riskerar ocksa, enligt Bolagsverket, att
bli personligt betalningsansvariga for
foreningens skulder om inte en komplett
arsredovisning har ldmnats in inom fem-
ton manader fran rakenskapsarets slut. o

Visste du att

> En ledamot som lamnat styrelsen
under aret behover inte underteckna
arsredovisningen.
> En styrelseledamot, som exempelvis har
en avvikande mening, kan trots det inte

vagra att skriva under arsredovisningen.
> Ledamoten kan heller inte [amna
fullmakt till nAgon annan att skriva
under arsredovisningen.
> Om en suppleant ersétter en styrelse-
ledamot vid underskriften, ska det fram-
g4 att personen skrivit under i egenskap
av tjanstgdrande styrelsesuppleant.




Viktigt om faststdllelseintyget

Nér en arsredovisning och revisionsberattelse ska skickas till
Bolagsverket ska en styrelseledamot skriva ett faststéllelseintyg
pa kopian av arsredovisningen. Faststallelseintyget far inte vara
Ppa ett separat pappet.

Bostadsrattsféreningen Y
769123-4567

Faststallelseintyg
Faststéllelseintyg

ort, AAAA-MM-DD
Underskrift

Namn Namnsson

Kalla: Bolagsverket

Guide | Arsredovisning

Téank pd att:
> Skicka inte in protokollet fran
arsstdmman i stéllet for ett fast-
stéllelseintyg. Det ar olika handlingar
och Bolagsverket godkanner inte
ett protokoll som alternativ
till faststallelseintyget.
> En kallelse till en férsenad
ordinarie stimma ska aven
skickas med post till varje
medlem.

Textexempel for
faststdllelseintyget:

Undertecknad styrelseledamot i Bostads-
rittsforeningen Kajen 2 intygar att
resultatrdkningen och balansrdkningen
i arsredovisningen har faststallts pa ordi-
narie foreningsstimma den 21 maj 2026.
Foreningsstimman beslutade att godkén-
na styrelsens forslag till hur resultatet
ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i ars-
redovisningen och revisionsberittelsen
stimmer 6verens med originalen.

K6ping 25 maj 2026

Ort och datum

Anina Andersson

Underskrift

Anna Andersson

Namnfértydligande

Februari 2026 | 5
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Tank pa att:
> Lokalhyresregler galler for
forrdd som medlemmarna
betalar hyra for.
> For tillsvidareavtal for lokaler
och forrad galler 9 mana-

Ibland visar det sig att forrdden i féreningen har fordelats lite
olika. En del medlemmar har stora, andra sma medan vissa har
tva forrdd och nadgon annan inget. Vad galler egentligen nar det
kommer till ratten till férrad? Och vem bestammer i fragan?

et finns ingen lag som styr
hur férdelningen av lagen-
hetsférrad ska ga till eller
som ger de boende nagon
sdrskild rétt till ett forrad.
I stallet ar det styrelsen
som beslutar - oftast ndr foreningen ar ny
och upplater ldgenheterna med bostadsratt
forsta gangen.

Om foérdelningen av lagenhetsférrad
sker senare bor detta forstas goras sa rétt-
vist som majligt, med tydliga principer.
Men om styrelsen har sakliga skal till var-
fér medlemmarna far olika stora férrad

anses det inte strida mot likhetsprincipen.

Ett exempel dr om det bara finns en be-
griansad forradsyta, vilket kan motivera
skillnaderna i férrddsstorlek for olika
lagenheter.

Vad star i aldre
dokument?

I manga fall har det gatt ldng tid sedan for-
radsfordelningen gjordes och ingen av de
nuvarande medlemmarna vet hur férdel-
ningen gick till och utifran vilka principer.
Det som da ligger ndrmast till hands ar att
se vad som star i dldre dokument som till
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exempel de ursprungliga upplatelseavtalen,
alltsd de avtal som skrevs da bostadsrit-
terna blev bostadsritter. Ibland omfattar
upplatelsen dven forrad. Anges det allmant
att det ska finnas tillgang till férrad eller
ett visst markt forrad? Namns ndgot i eko-
nomiska planen om forrad eller star forrad
angivna i lagenhetsforteckningen? I nypro-
ducerade ldgenheter dr det inte ovanligt att
forraden finns i ligenheterna.

Om styrelsen hittar noteringar om for-
rad som kan knytas till en viss ldgenhet
i handlingarna bor det fa stor betydelse.
Om medlemmen betalar hyra for forradet
finns istallet ett lokalhyresavtal att férhal-
la sig till. Oavsett om medlemmen betalar
hyra eller inte gar det att sdga upp avtalen
for att hitta en réttvis fordelning av forra-
den men uppsigningstiderna skiljer sig at
beroende pa avtalstyp.

Medlemmar med flera f6érrad
— andra inget

Om vissa medlemmar har flera forrad
bor de uppmanas att redovisa vad de har
for stod for detta. Manga ganger sager

en medlem att flera férrad stod angiv-

na i 6verlitelseavtalet nir denne kopte

ders uppséagningstid.

lagenheten men detta

behover inte ha nagon

avgorande betydelse. Det dr ju en 6ver-
enskommelse mellan siljare och kdpare
och binder inte utan vidare féreningen.
Men eftersom medlemmen kan ha képt
lagenheten i tron om att flera forrad ingér
ar det viktigt att styrelsen utreder fragan
noga innan den agerar. Ibland finns nagot
protokoll eller brev fran styrelsen som
ger medlemmar rétt att disponera extra
forrad.

Om ett skriftligt avtal saknas kan det
anda finnas en muntlig 6verenskommel-
se som styrelsen kan behdva ta hansyn
till beroende pa vad som kan bevisas.
Losa uppgifter om ett muntligt 16fte fran
en tidigare ordfdrande har dock litet
bevisviarde.

Fler eller stérre foérrad
Att en ldgenhet har flera eller extra stora
forrad kan ocksa ha lett till att ldgenheten
har ett hogre andelstal. Det ger starkt stod
for att lagenheten ska anses ha ratt till
forraden.

Om det efter en genomgdng fortfaran-
de dr oklart varfor vissa lagenheter till
exempel har flera f6rrad bor styrelsen ha
relativt stor frihet att besluta om hur for-
raden ska fordelas. Alltsa dven mot berérda
medlemmars vilja. Vid omfordelning av
forrad &r det rimligt att stora lagenheter far
storre forrdd dn de sma och att likvérdiga
lagenheter tilldelas likvardiga forrad. o




Nu kan du anmala

dig till kurskvallar

Bostadsratternas kurskvéller har varit ett vinnande koncept och forsatter i var.

Nu ar det snart dags for varens
kurskvallar. Passa p& att anmala
dig redan nu.

oOrst och framst vill vi

tacka alla som deltog pa

hostens lyckade kurskval-

lar. Eftersom detta har

varit ett vinnande koncept

under en lagre tid, fortsat-
ter vi att erbjuda vara medlemmar 6kad
kunskap kring de mest aktuella &mnena
under en kurskvall.

Det har framforts 6nskemal om lite
lingre och mer ingdende kurser samt att
fa mer tid for fika och mingel med andra
foreningsstyrelser. Detta har vi tagit till
oss och anpassat varens kurskvillar efter
det.

Vi planerar en kurskvill vardera i Gote-
borg, Stockholm och Malmé och hoppas
fa triffa er dir. Amnena for kurserna har
valts utifran varens hogaktuella utma-
ningar i styrelsen och kommer att vara
"Stdmmoordférande - fran forberedelse
till avslut” och ” Styrelsens arbete efter
stimman’. Kurserna halls i anslutning till
varandra under samma kvall for att ni i
styrelsen ska fa majlighet att ga pa bada
vid samma tillfalle.

Vi hoppas dven att ni ser detta tillfélle
som en mojlighet att tréffa andra féren-
ingar fOr att utbyta erfarenheter.

Utbildningarna dr 45 minuter ldnga och
foljs av en 15 minuters fragestund. For att
hélla koncentrationen pa topp bjuds det
pa enklare fika under 30 minuter mellan
de tva kurserna.

Vara radgivare finns givetvis tillgidng-
liga for fragor bade mellan och efter
kurserna. o

Plats, datum och tid

Kurserna hélls i Géteborg den 10 mars,
i Stockholm den 25 mars
och i Malmé den 28 april
med start kl. 18:00.

Las mer om exakta platser och tider
pa var webbplats och gér din
personliga anmalan till respektive kurs
pa bostadsratterna.se/utbildning.
Antalet platser ar begransat.

Hoppas att vi ses!

Vi reserverar oss for
eventuella &ndringar.

10304
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Hitta alla medlemsférma-
ner pa bostadsratterna.
se/medlemsformaner
(inloggning krévs)

Medlem | Férmaner

Formaner
for er som ar
medlemmar

Vi vill géra vara medlemmars
vardag enklare genom information,
radgivning och praktiska verktyg
som finns tillgangliga for er via
telefon, e-post och var webb-
plats. Lds om nagra av medlems-
férmanerna hér.

Styrelseradgivning

Behover er styrelse rad i nagon
sarskilt svar fraga? Vi erbjuder pa
vardagar vara medlemsféreningar
kostnadsfri radgivning per telefon
och e-post inom juridik, ekonomi
och teknik.

Bostadsrattsskolan
Vi erbjuder ocksa ett brett
utbud av kostnadsfria ut-
bildningar till er i styrelsen.
Vi har &ven flera interaktiva
digitala kurser att ta del av.

Underhallsplan
Som medlem i Bostads-
ratterna far ni 15 procents
rabatt pa byggkonsulten Sus-
tends ordinarie underhéllsplan och
pa Underhéllsplan Grén, som &aven
omfattar energieffektivisering
samt komponentavskrivning enligt
K3. Planerna ar speciellt anpassa-
de till bostadsrattsféreningar.

Fastighetsforsakring
Fastighetsforsékringen har ett
mer omfattande skydd &n andra
foérsakringar pa marknaden och
dessutom till ett férmanligt pris.
Genom samarbetet med férsék-
ringsméklaren Soéderberg

& Partners erbjuds fastighets-
forsakringar speciellt anpassade
till bostadsréattsféreningar.

Broschyren ”Att bo

i bostadsratt”

En smidig handbok med grund-
laggande information om vad det
innebar att bo i bostadsréatt. Be-
stall den populéra skriften till ett
specialpris och dela ut till med-
lemmarna i féreningen. Eller ladda
ner den utan kostnad som PDF
bade pa svenska och engelska.

> Blanketter for
bland annat avtal
och ansékningar
> Bostadsréatternas
stadgemall
> Mall fér underhalisplan
> Mall fér ekonomisk planering
> Mall fér komponentindel-
ning i K3
> Rabatter och erbjudanden
genom olika samarbeten
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Har vi ratt att sdga
upp parkeringsplatsen?

Vi har parkeringsplatser som medlemmarna far
hyra. En familj hyr en plats men de &ger ingen
bil. Det star inget i avtalet om detta men det
star pa var webbplats att det ar en forut-
sattning. Vi har ko till platserna och vill, enligt
avtalet, sdga upp platsen med tre manaders
uppsagningstid men har vi ratt att géra det
utan grund? Familjen véagrar overlata p-platsen
och péstér att det krévs skélig grund.

Svar: Om parkeringsplatsen inte ingar i bo-
stadsratten utan hyrs separat kan féreningen
séga upp platsen med tre manaders uppsag-
ningstid enligt avtalet. Star det inte i avtalet att
skalig grund kravs for uppsagning sa behéver
foreningen inte ha nagon sédan. Parkeringsplats
utomhus &r vad som kallas lagenhetsarrende
och far enligt lagen sagas upp i enlighet med
avtalsvillkoren. D& maste arrendatorn lamna
platsen nar uppsagningstiden I&per ut.

Vilken majoritet krdvs
for att bygga miljéhuset?

For att mota lagkravet pé fastighetsnéra in-
samling planerar vi att, pa féreningens mark,
bygga ett friliggande miljohus fér sortering
av avfall. Ingen medlem blir, som vi ser det,
sarskilt berérd av byggnationen utan alla
kommer att paverkas ungefar lika mycket.

Vi har kallat till en extra stdmma med an-
ledning av byggnationen och undrar vilken
majoritet som krévs for beslutet p4 stamman.
Racker enkel majoritet?

Svar: Om ni gor bedémningen att ingen
medlem berérs, exempelvis med férsamrad
utsikt, stérningar eller liknande, sa réacker
det med enkel majoritet pa stdmman. Det
kan dock vara svart att avgoéra och om ni
inte ar helt sékra ar rekommendationen att
fatta beslutet med kvalificerad majoritet, det
vill sdga 2/3 av de rostande, och darefter
ansdka om att hyresndmnden godkanner
stdmmobesilutet.

r/svar

- - " .

-

Ar bytet av golvbrunn
foreningens ansvar;

—

", a Bostadsratterna

Fragorna
ar stallda av

styrelseledamoter
till var radgivning

i

b .

Enligt lagstiftningen ska, som vi forstar det, golvbrunnar som monterats fére 1990 bytas ut vid
renovering av badrum. Vart hus ar byggt 1989. En ny medlem ska nu renovera sitt badrum. Ar
det da féreningens ansvar som fastighetsagare att byta den? Enligt vara stadgar ar golvbrun-

nen medlemmens ansvar.

Svar: Om det &r féreningen eller bostadsrattshavaren som ska byta golvbrunnen beror p& vem

som enligt stadgarna har underhéllsansvaret fér den. Utifran era stadgar borde det alltsa vara

medlemmens ansvar att bekosta bytet av den.

Far vi lémna ut kontakt-
uppgifter till medlemmar?

Foreningen ska genomféra radonmatning

i nagra lagenheter dér tidigare méatning visat
forhojda varden. Far vi lamna ut telefonnum-
mer och e-postadresser till foretaget som
ska genomféra radonmétningen sa att de
kan ta kontakt med dessa medlemmar?

Svar: Att lamna ut uppgifter till en entreprenér
i det har syftet ar en personuppgiftsbehand-
ling som sker utifran det som lagen benam-
ner som beréttigat intresse. Om ni ar tydliga
med varfér ni lamnar ut uppgifterna och ser
till att det finns ett personuppgiftsbitrades-
avtal med entreprendren sa ska det inte vara
nagot problem. Avtalet ska innehélla instruk-
tioner for hur personuppgifterna far behand-
las och att det gors pa ett sékert satt.

Kan vi géra avdrag foér
underhdll av p-platser?

Var férening ar momspliktig men sysslar

i huvudsak inte med momspliktig verksam-
het. Nar nu parkeringsplatser ska belaggas
med 25 procents moms ska ju detta dekla-
reras som utgaende moms pa parkerings-
intakterna. Fragan ar om féreningen far dra
av ingdende moms pa kostnader, sdsom
underhall med mera, for dessa parkerings-
platser? Far i sa fall den ingdende momsen
overstiga den utgaende?

Svar: Ni far dra av alla kostnader som hor till
parkeringsverksamheten, exempelvis sno-
réjning och annat underhall. Det finns ingen
regel som sager att den ingdende momsen
inte far dverstiga den utgaende.
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